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1. Wprowadzenie

Od problemu granic nieruchomosci gruntowych nalezy rozpoczynaé¢ kazdg powazng dyskusje
na tematjakosci rejestracji informacji o terenie. Ma on trzy aspekty: geodezyjny, prawny i socjo-
logiczny. Na przestrzeni dziejow istota prawna problemu pozostata zasadniczo bez zmian. Nadal
bowiem jest przypisywane prawo do rzeczy. Zmianom ulegly przede wszystkim technologie po-
miarowe. Obecnie w wielu krajach Swiata, w tym iw Polsce, problem wyznaczania granic przed-
stawia si¢ podobnie w zakresie idei. Wystepujace réznice dotyczg gtdwnie metod i doktadnosci
przebiegu granic nieruchomosci grantowych oraz technologii przechowywania informacji o tych
granicach w systemach katastralnych (Berlinski i Hycner 1999).

Okreslenie potozenia granic prawnych nieruchomosci ujete jest w dokumentacji opiso-
wo-kartograficznej katastru nieruchomosci (ewidencji gruntéw i budynkéw). Przy ustaleniu
przebiegu granic prawnych wykorzystywane sg dos¢ czesto mapy bytego katastru austriackiego.
Istnieje réwniez potrzeba identyfikacji potozenia dziatek z parcelami katastralnymi przy regula-
cji stanu prawnego do nieruchomosci. Stad wynika wiele problemoéw techniczno-doktadnoscio-
wych zwigzanych z doprowadzeniem do zgodno$ci skali mapy katastralnej i transformacji do
obowigzujgcego uktadu odniesienia (Noga i Schilbach 1973). W zwigzku z tym nasuwa sie pyta-
nie, zjaka doktadnoscig granice dziatek i poréwnywanych parcel okre$lajg ich powierzchnie.

Z tak pojetego zagadnienia wynika cel pracy, jakim jest dokonanie szczeg6towej analizy
i oceny doktadnosci poréwnywanych powierzchni w oparciu 0 mape katastralng i mape nume-
ryczng wsi Juszczyna. Analizg poréwnawczg objeto 1786 dziatek, pogrupowanych w 137 kom-
pleksach parcel macierzystych o powierzchni 364 ha, co stanowi ponad 20% powierzchni i liczby
dziatek w badanej miejscowosci.

Badania przeprowadzono metodg poréwnawczg w oparciu 0 mape katastru austriackiego
z 1844 r. i protokot parcelowy oraz mape numeryczng wykonang w roku 2000 r. metoda pomiaru
bezposredniego tachimetrem elektronicznym i skorowidz dziatek. Przed przystgpieniem do po-
réwnania treSci map przeprowadzono transformacje z Iwowskiego ukfadu katastralnego do
uktadu "1965, w jakim byta wykonana mapa numeryczna (Kubowicz 2003), co umozliwito wpa-
sowanie rastra mapy katastralnej i uwidocznienie stanéw wtadania (ryc.).

Przeprowadzona transformacja pozwolita na uzyskanie naktadki stanu prawnego i przesle-
dzenie zmiany potozenia rél i zarebk6éw oraz parcel z przebiegiem granic dziatek na mapie nume-
rycznej. Natomiast powierzchnie parcel z protokotu parcelowego pozwolity na okre$lenie ich
doktadnosci z powierzchniami ich odpowiednikéw dziatek w skorowidzu dziatek. Ponadto
w oparciu o dokonang w roku 1968 aktualizacje stanu wtadania na pochodnej z mapy katastralnej
i obliczenia powierzchni dziatek, dokonano poréwnania tych powierzchni z ich odpowiednikami

na mapie numeryczne;j.
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2. Charakterystyka rozdrobnienia gruntéw na badanym obszarze

Powierzchnia og6lna badanej miejscowosci wynoszaca 1569,44 ha gruntéw podzielona jest
na 9357 dziatek. Srednia powierzchnia dziatki wynosi 0,1678 ha, co nie oddaje stopnia rozdrob-
nienia gdyz jest zawyzona duzymi powierzchniami laséw panstwowych i wspotwiasnosci (Noga
i Kubowicz 2002). Do indywidualnych wiascicieli nalezy 1060,6910 ha gruntu. Przecigtnie na
jednego wiasciciela przypada 0,8619 ha, a na wspdétwiasciciela 0,5112 ha (Majzner 2003). Duze
rozdrobnienia dziatek we wsi Juszczyna jest wynikiem zasad podwdéjnego dziedziczenia i spra-
wiedliwego podziatu gruntéw miedzy spadkobiercami, dostosowanego do warunkéw natural-
nych terenu i oddalenia od siedliska.

0 dynamice wzrostu podziatu gruntéw indywidualnych Swiadczg dane z 1844 r. We wsi Jusz-
czyna byto wtedy 3801 parcel macierzystych (3241 parcel gruntowych w tym 1298 ornych; dro-
gi, lasy, wody i polany stanowito 560 parcel, parcel budowlanych byto 277). W roku 1897
przybyto odpowiednio 807 parcel gruntowych i 57 budowlanych. Reasumujac na przestrzeni po-
nad 150 letniej nastapit ponad 146% wzrost podziatu areatu gruntéw we wsi.

3. Analiza i ocena wynikéw badan

Mapy katastralne wykonywane przed 150 laty charakteryzujg sie rézng doktadnoscig potoze-
nia granic wasnos$ci do gruntu, w zaleznosci od ich rodzaju. Ich doktadno$¢ wynika ze sposobu
pomiarow. Jezeli chodzi o doktadno$¢ pomiaréw stolikowych to mozna przytoczy¢ austriackie
badania prowadzone przez Ulbrichta (Oesterreichische Zeitschrift fur Vermessungsweesen nr 2
z 1961 r.), gdzie pomierzono w terenie 1271 odcinkéw o og6lnej dtugosci okoto 328 km i poréw-
nano je z zidentyfikowanymi na mapach ewidencyjnych tymi samymi odcinkami, ktérych
dtugosc¢ zostata okreslona w sposéb graficzny przy uwzglednieniu deformacji papieru (Fedorow-
ski 1984). Osiggnieta faktyczna warto$¢ pomiaru liniowego nic przekroczyta w zadnym wypadku
dozwolonego btedu wedtug obowigzujagcego wzoru z 1932 r.:

f =12 (0,00015/+ 0,00541 +0,015)m+ m
' 5000

Granice parcel w zaleznosci od ich potozenia (wzdtuz drég, ciekdw wodnych, w terenach zur-
banizowanych, czy stoku) odznaczajg sie r6zng doktadnoscig. W praktyce katastralnej, przy pra-
cach zwigzanych z aktualizacjg, mapy uznawano za dobre, o ile wpasowanie nowych granic
wiasnosci do mapy nie przekraczato 0,3 mm w skali mapy. Instrukcja Techniczna B-1X (1959)
dotyczaca pomiaréw uzupetniajagcych dopuszczata wykorzystanie istniejgcych podktadéw ma-
powych, w ktérych réznice w miarach graficznych i pomierzonych w terenie nic przekraczaja
0,7 mm + dl, gdzie dL oznacza dopuszczalng réznice dwukrotnego pomiaru bokow i linii pomia-
rowych.

Wedtug Instrukcji O-1 (1980) roznice w porownywanych powierzchniach ustala sie¢ w opar-
ciu o wzér: dp = 2(0,002P + 0,2-}PXgdzie: P — powierzchnia dziatki ewidencyjnej w metrach
kwadratowych. Aktualne réwnowazenie wzajemnej konfiguracji granic parcel dziatek ewiden-
cyjnych odbywa sie wedtug przyjetej uznaniowo dopuszczalnej réznicy powierzchniowej po-
rownywalnych obiektow w granicach 10-15%.

Wedtug danych Panstwowej Stuzby Geodezyjnej oraz Agencji Restrukturyzacji i Moderniza-
cji Rolnictwa na koniec 2005 r. planowane jest petne pokrycie kraju mapami wektorowymi. Pro-
ces tworzenia numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zasilanie Systemu
Zarzadzania i Kontroli (IACS) bedzie wymagat okres$lenia doktadnos$ci dla powierzchni dziatek
rolnych, wykazywanych przez rolnikéw we wnioskach o bezposrednie doptaty.

Analizujac mape numeryczng z naktadka granic prawnych nalezy stwierdzi¢, iz oprocz
bteddw pomiaru, skanowania i wcktoryzacji mapy katastralnej wystepujg réznice spowodowane
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transformacja uzytkdw, zmiang przebiegu drog polnych (poszerzenie), zaorywanie granic
wiasnosci oraz przemieszczanie sie granic wtadania na stromych stokach w wyniku osuwisk.

Jak wykazaty badania (Kubowicz 2003) granice pierwotnych uktadéw gruntowych tzw. rol
i zarebkow (nazwy niw itanéw lesnych charakterystyczne dla Zywiecczyzny) od 1844 r. ulegly
niewielkim zmianom. Dotychczasowe badania nad réznicami w powierzchniach pozycji rejestro-
wych pomiedzy dotychczasowa ewidencjg gruntow w badanej wsi, a tymi samymi pozycjami
sporzadzonymi wg mapy numerycznej wskazujg, ze w miare wzrostu poréwnywanych po-
wierzchni btad wzgledny maleje (Majzer 2003).

Poréwnania powierzchni parcel na mapie katastralnej i powierzchni dziatek po nowym po-
miarze wykonano w grupach obszarowych, co ilustruja dane tabeli 1.

Tabela 1. Zestawienie btedéw powierzchniowych poréwnywanych dziatek wedtug istniejacej
mapy ewidencyjnej i mapy numerycznej

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Grupy . Liczba Powierzchnia Réznica miedzy Biad Procent dziatek o odchytkach powierzchniowych
dziale po nowym powierzchnig wzgledny

obszarowe [ha] K pomiarze [ha] Katastralna 1] <l I<A<3  3SA<I0 10<A<30 30<A<50 <50
< 0,05 ha 159 5,3970 -1,3865 20,4 5,0 8,2 20,8 34,0 17,0 151
0,05-0,0999 600 45,5720 -1,4426 31 42 10,0 31,8 37,5 10,7 58
0,1000-0,1499 457 56,0213 0,1696 03 57 12,5 30,9 35,9 9,4 57
0,1500-0,1999 241 41,4350 1,0724 2,7 62 10,8 315 35,7 10,0 58
0,2000-0,9999 298 103,9230 1,8373 18 74 14,8 29,5 34,6 7,4 6,4
> 1ha 31 111,6871 -3,1504 2,7 65 16,1 54,8 16,1 3,2 3,2
Razem dziatki 1786 364,0354 -2,9002 08 55 115 30,6 357 10,2 6,6 |

Uzyskane wyniki dowodzg, ze mate powierzchnie dziatek odznaczajg sie¢ do$¢ znacznym
btedem wzglednym. Fakt ten spowodowany jest tym, ze poszerzone drogi odcinajg od dziatek
niewielkie powierzchnie, ktére uwidocznione sa w postaci btedu wzglednego.

W miare wzrostu powierzchni badanych dziatek btagd wzgledny maleje i przy dziatkach po-
wyzej 1,00 ha tylko 22,5% liczby dziatek ma btad powyzej 10% doktadnosci.

Stwierdzone rozbieznosci powierzchniowe pomiedzy stanem ewidencyjnym a mapg nume-
ryczng beda przysparzaty wiele problemoéw przy bezposrednich doptatach dla rolnikéw.
W szczeg6lnosci dotyczy to wsi, dla ktérych funkcjonuje ewidencja gruntéw ztozona na mapach
katastru austriackiego, a dziatka ewidencyjna podzielona jest na dziatki rolne . Problem bedzie
miat rolnik przy pomiarze dziatek rolnych, poniewaz suma powierzchni dziatek rolnych czasem
bedzie niezgodna z powierzchnig dziatki ewidencyjnej. Ten sam problem wystapi przy kontroli
dziatek rolnych.

Przeprowadzona analiza poréwnawcza pomiedzy powierzchniami parcel macierzystych a po-
wierzchniami dziatek wchodzacych w ich sktad (btedy wzgledne) dowodzi wysokiej przydatno-
$ci map bytego katastru austriackiego, co ilustrujg dane tabeli 2.

W badanych 137 kompleksach parcel macierzystych (w 6 przedziatach powierzchniowych),
po poréwnaniu z tworzacymi je dziatkami z mapy numerycznej btagd wzgledny ksztattuje sie od
0,2% dla powierzchni do 0,50 ha do 1,7% dla powierzchni powyzej 5,00 ha. Jednak zréznicowa-
nie btedu wzglednego w przyjetych przedziatach powierzchniowych jest dos¢ znaczne i wykazu-
je prawidtowa tendencje do zmniejszania sie¢ w miare wzrostu poréwnywanych powierzchni.
Zroznicowanie wielkosci btedu wzglednego spowodowane jest wystepowaniem wzdtuz analizo-
wanych dziatek drdg polnych, potokdw i rzek. Jedng z przyczyn tego stanu rzeczy sa takze wiel-
kie szkody, jakie na badanym terenie wyrzadzita Il Wojna Swiatowa. Kataster nieco stracit na
aktualnosci, zwtaszcza we wsiach, z ktérych Polacy zostali wysiedleni, a na ich miejsce osadzeni
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gospodarze niemieccy zaorali granice dziatek. Powracajaca ludno$¢ z wysiedlenia odtwarzata
swoje granice wiasnosci wedtug zapamietanych szczegotow.

Tabela 2. Zestawienie btedéw powierzchniowych poréwnywanych parcel macierzystych z wchodzacymi
w ich sktad dziatkami

Liczba Powierzchniapo  Réznica miedzy Blad Procent kom_pleksévy o odchytkach 1

Grupy obszarowe [ha] Kompleksow nowym pomiarze  powierzchnia ~ wzgledny powierzchniowych
[ha] katastraln %] <l IkA<3  3<A<I0  10<A<30

0,05-0,4999 16 4,9457 0,1091 0,2 125 25,0 313 31,3
0,5000-0,9999 27 20,4986 0,0686 0,3 1.1 22,2 44,4 22,2 j
1,000-1,4999 26 32,5145 0,2855 0,9 154 26,9 46,2 115
1,5000-1,9999 19 32,8565 -0,5781 18 10,5 57,9 26,3 5,3]
2.000071,9999 31 94,5208 0,9399 1,0 35,5 38,7 22,6 3,2
> 5 ha 18 149,8992 -2,5055 17 16,7 44.4 27,8 1U
Razem kompleksy 137 335.2353 -1,6805 05 180 345 331 144

4. Podsumowanie

Wykonane badania poréwnawcze przebiegu granic wiasnosci i powierzchni parcel macierzy-
stych na mapie katastralnej z granicami dziatek i ich powierzchniami z mapy numerycznej wyka-
zaty, ze mapa katastralna moze by¢ wykorzystana przy informatyzacji ewidencji gruntow
i budynkéw. Wykorzystanie to dotyczy przebiegu granic pierwotnych uktadow (fany, role zareb-
ki) i parcel macierzystych. Potozenie tych granic odznacza sie wysokim stopniem zgodnosci ich
przebiegu z granicami na mapie numerycznej. Rozbiezno$ci w potozeniu granic obserwuje sie
wzdtuz drég i ciekéw wodnych. Ten fakt sprawia, ze w dziatkach matych powierzchniowo, od-
ciecie po szerokosci dziatki przez droge niewielkich powierzchni powoduje do$¢ znaczny btad
wzgledny. W zwigzku z tym, iz do modernizacji ewidencji gruntow bedziemy wykorzystywac or-
tofotomape cyfrowg, to uzupetnienie jej przez granice wiasnosci na uzytkach zielonych i lasach
z mapy katastralnej nie tylko usprawni proces technologiczny, alejednoczes$nie sprawi, ze bedg to
granice prawne.

Streszczenie

Przedstawiona w artykule analiza doktadnos$ci opiera si¢ na poréwnaniu stanu wadania no-
wego pomiaru i katastralnego. W tym celu wykorzystano dwa podktady mapowe, obejmujace ob-
szar wsi Juszczyna. Jednym z nich jest mapa katastralna z 1844 roku wykonana w uktadzie
Lwowskim na podstawie pomiarow w terenie, z zastosowaniem owczesnych metod pomiaro-
wych. Za$ drugim jest mapa numeryczna z 2000 roku, powstata przy uzyciu wspotczesnej tech-
nologii pomiarowej iobliczeniowej w uktadzie wspétrzednych "65". Mape numeryczng przyjeto
jako bezbtedng dzieki wysokiej precyzji instrumentéw pomiarowych.

Abstract

Comparative analysis of land acreagc elements on the basis of data taken from cadastral and
numeric map

In the paper comparative analysis was based on cadastral and nowadays measurements. For
such purpose two cartographical elaborations ware performed in the village Juszczyna. One of
them is a cadastral map dated from 1844 in frame of Lviv coordinate system, based on former su-
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rveying techniques. The second is numeric map performed in use of modern and computed tech-
nology in ,,65” system. The numeric map is presumed as error-free due to high precision of
measurement instruments.

Key words: parcel, comparative analysis, cadastre
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